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二、说明、目录、图表目录

       主题公园是现代旅游业发展的主体内容之一，也是未来旅游业发展的重要趋势。中国的主

题公园拥有广阔的发展前景。从数量上说，许多著名的大城市如天津、重庆、武汉、沈阳、

西安等，都没有一个真正意义上的主题公园。2010年起，中国将进入一个大型主题公园发展

的新时期。2010年开始的中国大型主题公园发展新时期，将有如下突出特点：市场竞争激烈

。随着中国经济的崛起和中国城市化进程的加快，主题公园这种都市型旅游休闲产品将逐渐

成为人们闲暇游憩的主要消费对象。中国将成为世界主题公园巨头竞争的主场地。粤港地区

、以上海为中心的长三角地区和国内主要城市，是业界主要争夺的市场。民族品牌的崛起。

中国主题公园市场的崛起大大激发了本土品牌发展壮大的愿望，国内大型旅游公司、主题公

园公司将加速发展。产品多元化。中国将进入一个大型主题公园发展的新时期，除了国内品

牌国际化、国际品牌国内化之外，在产品上也呈现多元化的趋势，集中为三个大的产品方向

：一是出现大型的主题公园，投资规模在30亿元左右；二是出现生态、会议展览、休闲、体

育相结合的度假区；三是出现接近国际市场又体现民族化的大型演艺&ldquo;秀&rdquo;。投资

前景广阔。现在，各地不仅营造了良好的招商引资环境，而且对国际品牌和国内大型旅游企

业给予空前的优惠条件，并在基础设施投入等方面进行大力配合。此外，还采取&ldquo;大旅

游&rdquo;等先进的开发理念，将旅游发展与城市发展结合在一起，将大型旅游项目规划与城

市规划结合在一起，非常注重对资源的利用和对环境的保护。现在，旅游业、包括主题公园

业的发展前景日益被投资者看好，会有不同行业、不同企业的资金流向主题公园。其中，民

营资本和境外资本的投资力度还会加大。

       随着住宅开发竞争加剧，利润减薄，风险加大，更多的开发商转移投资旅游房地产。旅游

作为不良项目的救命稻草，一直是房地产投资开发的一个重要领域，旅游房地产就是在主流

市场逐渐趋于饱和之后，在边缘产生的新的市场，现在这个市场的价值正日益凸显出来。除

按传统方式开发经营的酒店和度假村外，目前旅游房地产按其所有权和使用权的大小可分为

若干形态。在我国，海南的博鳌、深圳的华侨城、观澜湖、杭州的宋城、广州的华南板块，

近年来一大批旅游房地产项目得益于&ldquo;假日经济&rdquo;、&ldquo;会议经济&rdquo;以及

房地产开发从市区向城市边缘地带的挺进，势头强劲。除了国外和港台颇具实力的公司外，

国内目前涉足旅游房地产的公司超过百家，包括首创、海航、中信、中旅等大型企业，珠江

地产、天鸿集团、万科集团、万达集团、万通集团、青岛汇泉旅业等一大批房地产投资商、

开发商、旅游企业，各路开发商均看好未来中国的旅游房地产市场。

       本研究咨询报告在大量周密的市场调研基础上，主要依据了国家统计局、国家商务部、国

家旅游局、国家发改委、国务院发展研究中心、中国房地产业协会、国际景区及主题公园协



会、国内外多种相关报刊杂志的基础信息以及专业研究单位等公布、提供的大量的内容翔实

、统计精确的资料和数据，立足于全国主题公园及旅游地产行业发展概况，从国外主题公园

及旅游地产的行业概况、发展方向，到我国主题公园及旅游地产行业的发展策略、主题公园

及旅游地产行业的竞争格局、主题公园及旅游地产行业未来发展趋势等多方面进行了深度剖

析。本报告内容丰富、数据详细，在撰写的过程中，运用了大量的图、表，分析深入、透彻

，且有独到的见解，是主题公园及旅游地产企业、策划机构、运营管理公司及相关企业和单

位、计划投资于主题公园行业的企业等准确了解目前中国主题公园及旅游地产行业市场发展

动态，把握主题公园及旅游地产行业发展趋势，制定市场策略的必备的精品。
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一、旅游地产发展前景广阔

二、从&ldquo;小旅游、大地产&rdquo;到&ldquo;大旅游、小地产&rdquo;

三、旅游地产开发的多元化趋势加深

四、旅游地产投资开发重心将从销售转向经营

五、旅游地产需要全盘策划和动态规划

六、旅游地产的多方共赢趋势

第四部分 投资战略研究

第十四章 主题公园及旅游地产行业投资现状分析

第一节 2008年主题公园及旅游地产行业投资情况分析

一、2008年总体投资及结构

二、2008年投资规模情况

三、2008年投资增速情况

四、2008年分行业投资分析

五、2008年分地区投资分析

六、2008年外商投资情况

第二节 2009年上半年主题公园及旅游地产行业投资情况分析

一、2009年上半年总体投资及结构

二、2009年上半年投资规模情况



三、2009年上半年投资增速情况

四、2009年上半年分行业投资分析

五、2009年上半年分地区投资分析

六、2009年上半年外商投资情况

第十五章 主题公园及旅游地产行业投资环境分析

第一节 2008-2009年中国宏观经济环境分析

一、2008年宏观经济运行情况分析

二、2009年我国宏观经济形势分析

三、2009年我国宏观经济运行情况分析

四、目前我国经济面临的困境分析

五、2009年我国改善民生经济政策分析

六、2009年我国经济发展五大任务

七、2009-2010年中国经济增长分析预测

八、2008-2010年人均GDP和旅游行业相关性分析

九、2009年上半年我国城镇居民人均可支配收入分析

第二节 2009年中国主题公园及旅游地产行业政策环境分析

一、中国旅游业发展政策导向分析

二、我国加大旅游市场监管重点整治出境游零负团费

三、2008年国家法定节假日调整方案对旅游行业的影响

四、国家旅游线路编制工作进展情况

五、2008-2010年中国旅游业将受益于奥运效应

第三节 2009年中国主题公园及旅游地产行业社会环境分析

一、我国旅游消费需求分析

二、我国国内旅游消费的主要特征

三、假日旅游消费最大潜力分析

四、2009年我国居民旅游消费意愿分析

五、2009年1-8月旅游经济运行数据

六、2009年居民旅游消费分析

第十六章 主题公园及旅游地产行业投资机会与风险

第一节 主题公园及旅游地产行业投资效益分析

一、2008-2009年主题公园及旅游地产行业投资状况分析

二、2009-2012年主题公园及旅游地产行业投资效益分析



三、2009-2012年主题公园及旅游地产行业投资趋势预测

四、2009-2012年主题公园及旅游地产行业的投资方向

五、2009-2012年主题公园及旅游地产行业投资的建议

六、新进入者应注意的障碍因素分析

第二节 影响主题公园及旅游地产行业发展的主要因素

一、2009-2012年影响主题公园及旅游地产行业运行的有利因素分析

二、2009-2012年影响主题公园及旅游地产行业运行的稳定因素分析

三、2009-2012年影响主题公园及旅游地产行业运行的不利因素分析

四、2009-2012年我国主题公园及旅游地产行业发展面临的挑战分析

五、2009-2012年我国主题公园及旅游地产行业发展面临的机遇分析

第三节 主题公园及旅游地产行业投资风险及控制策略分析

一、2009-2012年主题公园及旅游地产行业市场风险及控制策略

二、2009-2012年主题公园及旅游地产行业政策风险及控制策略

三、2009-2012年主题公园及旅游地产行业经营风险及控制策略

四、2009-2012年主题公园及旅游地产同业竞争风险及控制策略

五、2009-2012年主题公园及旅游地产行业其他风险及控制策略

第十七章 主题公园及旅游地产行业投资战略研究

第一节 主题公园及旅游地产行业发展战略研究

一、战略综合规划

二、业务组合战略

三、区域战略规划

四、产业战略规划

五、营销品牌战略

六、竞争战略规划

第二节 对主题公园及旅游地产品牌的战略思考

一、企业品牌的重要性

二、主题公园及旅游地产实施品牌战略的意义

三、主题公园及旅游地产企业品牌的现状分析

四、主题公园及旅游地产企业的品牌战略

五、主题公园及旅游地产品牌战略管理的策略

第三节 主题公园及旅游地产行业投资战略研究

一、2008年主题公园及旅游地产行业投资战略



二、2009年主题公园及旅游地产行业投资战略

三、2009-2012年主题公园及旅游地产行业投资战略

四、2009-2012年细分行业投资战略

第十八章 中国主题公园产业发展策略

第一节 主题公园市场化商业运作模式分析

一、主题公园发展现状分析

二、中国主题公园经营现状分析

三、我国主题公园与国外主题公园的SWOT分析

四、商业设计步骤分析

五、国产主题公园经营策略分析

第二节 主题公园营销模式分析

一、有效的主题定位

二、激活市场的产品策略

三、灵活多变的价格策略

四、推拉结合的促销策略

五、双管齐下的渠道策略

第三节 主题公园营销方式

一、直复营销

二、内部营销

三、品牌营销

四、合作营销

五、网络营销

六、体验营销

七、事件营销

八、整合营销

第四节 主题公园成功开发的要素

一、主题选择与定位

二、主题公园区位选择

三、主题创意

四、主题产品开发与更新

五、主题公园文化内涵

六、营销策略



第五节 迪斯尼主题公园成功经营策略

一、品牌经营策略

二、服务制胜策略

三、产品创新策略

四、灵活定价策略

五、营销管理策略

第六节 迪斯尼对中国大型主题乐园的启示

一、把主题公园作为品牌文化来推广

二、快乐王国的氛围营造

三、强大的整体营销策略

第七节 中国首个自主创新主题公园连锁品牌解构

第十九章 中国旅游地产发展策略

第一节 旅游房地产开发的基本模式

一、以旅游区域开发带动旅游房地产开发

二、以产权式酒店为主体的房地产开发

三、以度假地第二居所为主体的旅游房地产开发

四、经营服务类旅游房地产的开发

五、酒店式公寓的开发

第二节 旅游地产项目的成功基础

一、天生的资质

二、良好的题材

三、完善的规划

四、持续的投资

五、完备网络

第三节 旅游地产开发与生态景观保护

一、中华石苑凤凰岭风景区规划

二、郑州黄河大观

三、武汉盘龙城

四、天津珠江温泉城规划

第四节 促进旅游地产发展的策略

一、地产定位应面向国际

二、注重保护稀缺的生态景观资源



三、加强宏观及微观的把握能力

五、旅游房地产成功开发策略分析

第五节 旅游地产发展政策建议

一、发展政策建议

二、建立严格的市场准入制度

三、建立有效的旅游交换系统

第六节 二线城市旅游地产差异化经营
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